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I-PREAMBUILHES MOTIFS DE LA MRDDATION SIMPLIFIEE

La commune d&aintAugustinsurMerRA a4 LJ12 &S RQdzy tft Ly [ 2O f O9RGH{2DB I YA &Y S
et modifié le 12 Juillet 2010.

La présente notice a pour objele présenter les motifs et évolutierdu PLU suite a la décisiom°2026097

prise le Z octobre 2020par le Conseil Municipal de Saiftigustinsur-Mer, RQSy 3 I3SNJ f I LINROS
Y2RATFTAOFIGA2Y AAYLX ATASS RS a2y R20dzYSyid RQdzZNBIlI yAaYS

Il a été délibéré en eseil municipal la modification simplifiée du PLU pour permettre

- de transformer lesotissements achevés classés en 1AU en les faisant basculer en zones urbdmbb)U
-RQIFRFLIGSNI £ Sa NB3IESa RQAYLI I yil (daides ourbrbanice? y & (G NUzOG A 2 v

La modification simplifie reléve des articlesl5336 et L. 53-n p Rdz /WHREBsm& S f Q
La modification simplifiée a pour objets

1 RQIOldz t A&SNI €S LI Iy RS 1 2y bkoBeS deNfXiUS ¥es paitis A NS Sy
urbanisées, aménagégsauf le seaur aménagé dans la zone 1Atderespondant a la&Q.
Cette éwlution de zonage réglementaire permettra adégler un point de blocageonstaté sur les
lotissements non achevésur lesquels il reste des reliquatan(ou plusieurs lots/ parcelles non
aménagés, non construitgeu cas denaisoriconstruction non achevéeu en «friche ».
Eneffett S& NBE3If S&a RSa f20Aaa8SYSyida 4&2ydiletegetenttNR QK dzA ¢
PLUimposeen zones de type 1AW, NBI f A 4 GRRFY ROF¥aIB8r a2 RS p 210 a
qui empéche® I Y S y énEd8sparcelles / lots résiduelguand < a 5 lots).

1 dQl Y S fekdeouBpdter le réglement écrizone U et U indicées, zones 1AU et indicées)

o pour supprimer leNB 3f S& RQAYLI FyGFrdAz2y RS LA&AOAYySa Sy
préciserlest@f S& RQAYLX Fyil dA2ya RQlIyySES& RS Y2Aya
mieux prendre en compte les débords de toiture (abris jardin en particulietq détonne
gestion/ fefdretien des espaces libres/ résiduels entre clétures et constructiongxam
Ot QAYLIE I yirdA2y Sy tAYAGS NBadS dzizaNR&aSSO
IQ2062S8S0GAF Sai RS YASdzE LINBYRNB Sy O2YLWGS 1 2
petites) et de ne pas bhuer des projets de piscines notamment, et de permettre des
implantations en limites v proches des limites, en maitrisant le retrait minimum en bordure
RS Of sidzNBazx LJ2dzNJ | AaadzNBNJ f QSYGaNBSiGASYy RSa SaLlk

o pour actualisecompléterléi NB 3f Sa RQAYLI FyGFrdAz2ya RSa O2yali
1AUz, pour mieux @ndre en compte le tissu bati et paysager environnant et pour faciliter les
constructions de piscines

0 pour mettre a jour les mentions aux zonages conserves et supprimeés

Les modifications de zonage impliquent la suppression du zonage 1AUa et la requaliicy’ R Secte@h t ! 14

des Bucheries/ Chauzgt S ySO0SaaAirdSyid R2y O RQIOldzr f AAaSNI £ S NBIf S
sur les articles mentionnant lerage 1AUa.

[ QF NITAOES NBEtIFGATFT Fdz t20A2aSYSyid R2A0G sOiNB &adzJLINRXYSO®
[ Qh t dentrel bourg» inchangée va couvrir un zonage de type U (lotissemeBbus les Chéne§, le
NBIfSYSyd RS I 12yS ! R2A0G YSyGAz2yySNI tQht! {2dz22 dzN&

Le présent dossier dmodification simplifiée n°1 comporte les piéces suivantes

- La présentenotice de lamodification simplifiégpiece 1bispui complétera le rapport de présentation
du PLU en vigueyr

- Le reglement écrit modifiépiece 3);

- Les extraits des plans réglentaites concernés, avant/aprés modification, au format(piéce 5 éch.
1/50009) ;

- [ @A «secteur des Bucheries/ Chauzat, suite a la modification du PLU, qui complétera le cahier des
OPA(piéce 2bis)



II-FPRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE

Situation géographique et administrative

SaintAugustinsur-mer est une commune

de 18,83 km?, localisée dank région

Nouvelle Aquitaine etlans ledépartement

de CharenteMaritime.

9ftftS Sad &aAaddzsSS ad

dans le canton de La Tremblade.

-3 g . Elle appartient au secteur nord de

: -/ 2YYdzy | dzii néradd ! d8 Royar
- o PGt FyaAl dzs 0f QAY i

regroupe 33 communes, présente ur

superficie de 603,9 km? et rassemble 818

habitants en 2014).

Car—te IGNSource : Geoporta'i-l.ﬂfrf

Elle estsituée a proximité de trois pbles
départementaux Rochefort, Saintes e
surtout Royan qui est a seulemedD km

Elle est plus éloignée des pbles régionaux
plus proche étant La Rochelle située8@
km, également préfecture du département
La commune est traversée du nord au s
par laROL45. Elle est bordée au sud par
rocade de Royan, IBD25 et au nord par le
RD14.

La commune compte 1351 habitants ¢
2017 (insee 2021)

=== Autoroute ou voie express | >
] === Route princioale ]

0 5 10 km Route secondaire

T N [ N ewwwe [P 02YYdzyS yQSad L

Cartograpte des Ereinds axes de circulation au sein de | Littoral.
02 YYdzy I ddbrgeratio@de Rayan Atigique.
Source wikipédia.org

Evolution de la population et du parc de logement

Evolution de la population de Saint-Augustin La .pOpdatlon de SalmuQusm compte
entre 1968 et 2017 environ 1351 habitantsen 2017 (insee
1600 2021)

1400 1297 1351 . )
Depuis 188 la population est en constant

augmentation, avec une accélération
partir de 1999. Cette augmentation
A0E LI A lj dzS LI NI £ QF |

400 populations sur la comme.
200
0 En paralléle, on constate une augmentatit
1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017 de Ia pal‘t deS pIUS de 60 an@t une
Sources : Insee, RP1967 a 1999 dénombrements, RP2006 au RP diminution des actifs (39 ans).
exploitations principales.
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La commune compte environ 10:

SAINT-AUGUSTIN logements en 2017 (insee 2021)

Evolution du parc de logements 2007/ 2012/ 2017

1500 1276 Le graphique etontre montre un
911 1025 inversement des proportions de
1000 800 résidences principales et secondai

. 265 45 > sur la période 2002017.
l " I. 26 I. a5 Cela coincide avec [a créatioet
0 f QF YSVY I d@%o0&ies zones

2007 2012 2017 urbaniser (1AU).
Ensemble En 2012, 58%lu parc de logemen
mRésidences principales correspond aux résidence
M Résidences secondaires et logements occasionnels principa|es_

Logement vacants

Le parc de logemens est pai
Sources : Insee, RP1967 a 1999 dénombrements, RP2006 au RP diversifié (89% de maisor
exploitations principales. individuelles).

La commune de SaitugustinSurMer a accueilli ces dernieres années de nombreuses constructions dans son
tissuurbay SG y2GFYYSyd Riya tSa NBOSyidSa 1 2yShabit® @dzND | yA &
AYyaONR(GSE RIFIya €S t[! 02LISNIGA2ya RQSyaSYofS> AYRAODAR

U /2YLWGS G(GSydz RSa Reéeyl YAldzSa RS 0O2yaiNUzOlpterly O2yail
R20dzYSyid RQdz2NbBIlIyAayYSo

@ Lt a0QF3AG RS FFANB S & 2bhniziting fftufe dope 5AR & veSoyiriachévées 1 2 v §
S8y t8a Oftlaalyd Sy 12y8 RS GaLls ' 12y8 RQKIFGAGF G
INER dzLJSa R Méiidaeledet pour Beynatire de finaliser les opérations non achevées sur les
quelques «reliquatsn RQ2LISNF GA2ya o6ft20a yz2y oNGA&AZI GSNNIAYyaE
lots potentiels).



II-LESMODIFICATION® PLU

II-1 Modifications de zonge réglementaire

Lessecteursobjets de la modification simplifiée solgs suivants

Opérations/lotissements de

Voisin di marais

Balcon du marais

Sous les chénes

Les vignes

C2Nl 3G RQ! N¥Y2GGS
Marques

Le clos de Lafond

o ‘:L\ "' e Vs 2 .
- (‘ Vaisin_dumarais
LS s - N4

%

Localisation des moddations
(Source photographie aérienne IGN, géoportail.fr)



Secteur du voisin d marais

o L BT
4;“- l

!

Photos GHECO, janvier 2021
Constat:
[ QS Y LING définie par le PLU en vigueucorresponda un quartier résidentiel composéde maisons
individueles. Certains lots ne sont pas encore batis. Brréglement des zones 1AU impose la réalisation
RQ2LISNI A2y RQSyaSyoftS 2dz RS p f20a YAYAVYardela@S ) dza ¢
lots (reliquats).
Modification:
Il convientde modifier le zonage du PLU, passant de 1AU a Ubdefirendre possible la construction sle
parcellesrésiduellegout en assuranta continuitédes dispositions réglementaires du quartier

Extrait de zonage avahBpres modification simplifiée.
/| 2NNBaLR2yR |dzE GSNNI Aya vyl BV R@ S MNGurii 2 i @ dzND
IAU |  3&8dzNBNJ £ S RSOSE2LIISYSYyid RS t Qdz2NDFyAal A2y | dz y3
espaces urbains.

Correspond aux extesions du centre bourg de damk ('S Y 2 @ Sy y PrEsertt sdéslfodnde i |
f f

Sai
delotissen8y d 2dz f QKIFoAGFG RATTdz S % a

Ub

i
2y3 RSa @2AS

AVANT¢ PLU EN VIGUEZRO6 modifié2010 APRE& PROJET PLU 2021
x & > -)(x \-{;ﬂ" e
:0002“90000;\_‘0000% :“,"., (;/‘. ” K

‘ooooooooioooo




Secteur du llcon du marais

Photogoogle,mai 2019

Constat:

[ QS Y LINJdé&fiBie parlle!PEU en vigueaprrespond & un secteur bati, composé de massiadividuelles et
de la maison de retraite LeLittoral SairtAugustinsur-mer ».

Modification :

Il convientde madifier le zonage du PLU, passant de 1AU a Ub afimetheire encompte les aménagements
réalisés.

Extrait de zonage avantaprés modification simplifiée.

GSNNI Aya yI id2NBt ztiogsdgddpéslpaur £ Q dzNJ

/| 2NNBaLR2yR | dzE
S RS@OSt2LIISYSyYy(d RS Ilacoauiibd efi soatinuitddes/ | dz y 3

1AU | | 8 8 dzNB NJ f
espaces urbains.

Correspond aux extensions du centre bourg deddénii S Y 2 & Sy y PrEserit islfodnded I G S & i

Ub RS f 20 A aasS YaBdyffiisde lodgidestvales princhpales.

AVANTc PLU EN VIGUEUROBOmModifié 2a.0 APRE® PROJET PLU 2021




Sousles-chénes

Reliquat et aire de jeux (parcelle communale)
PhotosGHECO, janvier 202

Constat:

[ QSYLINA & S epdr le PIU elR\Ggliekogirespad & un quartier résidentiel, comportant une parcelle
occupée en partie par des jeBQSyY Fl yid OLINBPLINASGHS O2YYdzylf Soo

Le PLUnscritdeux Emplacements Réservés (ER&tH®7 pourelierla rue de la Cure a la rue du Logis.

Modification :

Il convientde modifier le zamage du PLU, passant de 18A&) Uafin prendre en comptdes constructions et
aménagements réaliséSur ce secteur le zonage U est retenu car son réglepemmet deprendre en compte

Si RS NBO2yRdzANB  Sa RA & lissuh Bad adiionnd? © sewtiedtbousgirégié A 2 y  LINE
ASYSNI S RQAlgrshdnty G+ GA2y £ QI

Les 2 emplacements réservés &@R7 correspondant a des projets de liens enés rue de la Cure et dgis

sont conservés, leunsititulés sont modifiés pour remplacer la mention au zonage 1AUa (supprimé) par celle

des deux rues conceées, susnentionnées.

Extrait de zonage avantaprés modification simplifiée.

Correspond ax terrains naturels situés en périphérie immédiate du centre bourg et dont
1AUa O N ) . .
f Q dzNXDon glekra partichper a conforter sa présence au sein du territoire communal.
U Correspond au centre bourg au sein duquel se développe le tissu commercial de la commune.

APRES§ PROJET PLU 2021
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Secteur @s vignes

lotissement les vigneaménagé

secteumon aménagé (zonagbkAU consenjé

Photos GHECO, janvier 2021

Constat:

[ QS Y LINRaa BLU wer Vigldeucorrespond & ursecteur Ouest aménagé et wecteurEst encore naturel

non bati. Lestrois parcelles situéesiord-ouesto I 008§ & NHzSy RST ZyQ0 & &IN NI 0JF NI A S
R Q @nybte (parcelles résiduelles)

Pl
N

Conclusion
Il convientde modifier le zoage du PLU, passant de 1AU a Wiiguement sur la partie aménagée@2 dzSa i ® L €
AYLRNIS RQlI2dzaGSNI £t Qht! Sy NBRdAz &YWy a2/ S YILINRZAISP dzy A |j

Extrait de zonage avahipreés modification simplifiée.

CorSaLRYR |dzE GSNNIAYE yI (GdzNBf & 2dz@SNIa dur f QdzND |
1AU | | 84dzNBNJ £ S RS@OSEt2LIISYSYyid RS tQdz2NDIyA&AlLGA2Y | dz y3
espaces urbains.

Ub Correspond aux extensions du centre bourg de der®s Y 2 & Sy y S Spréseftisdudfanind (G Sad
RS t2GA4aaSYSyila destoReKrircipaes.i RAFTFdza €S 2y

AVANT¢ PLU EN VIGUEIZR06 modifié2010 APRES® PROJET PLU 2021
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SecteurB NE i RQ! N¥234GG 8

lotissement forét @ ! NXY 2 4G S

& f20A848YSyd F2NB G RQ! NY2!
Photos GHECO, janvier 2021

Constat:

Lelotis§ YSy i C2 NX ést cRRé eNXe2téuii IRU et 1AUbAr la partie soumise aux risques de feux

de foréf). Le secteur est en cours de construction.

Modification :
Il convientde modifier le zonage du PLU, passant de &AlUb et 1AUbZ Ukb2 pour prende en compte les
aménagements réalisés.

Extrait de zonage avantaprés modification simplifiée.

1AU | L ENNBEALRYR FdE GSNNIAYE Yyl (dNB2ESBUASNYE BNE QUBS | 402 &N h & § dz
RS f QdzNB I y A&l (i At2le/la dordmupeNd@ntirdiis des espapes dzbains.

Correspond aux extensions du centre bourg de delisS Y 2 & Sy y S PrésénQgouis doknie ldé lotiSsanients ou
Ub f héitat diffus le long des voies principales.

Découle de la prise en compte du PlanRiévention de&isques de feux de forét.
1AUD2 | Lt O2NNBAaLRYR ldzE T2yS4a ljd2 t ATASSE RQ Ly
A

dzND A
fl NBE3IES ASYSNIfSs t fQSEOSLIIA2Y RS OSNILAY

Découle de la prise en compte du Plan de PréventiorRipies de feux de forét.
Ubb2 Correspondauk 2y Sa ljdzZ t ATASSA RQdZND I Yy AaSSa onsteuditfité Sdbsicorditiohs@stla S+ F Sdz R
NB3ItS ISYSNIfSs t  oSedSdltion2sénsifées. OSNIFAya oNGAYS

AVANT¢ PLU EN VIGUEIZR06 modifié2010 APRES§ PROJET PLU 2021
(4
o=
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Secteur ¢ clos de Lafond

lotissement du clos deafond

photos commune, mars 202

Qonstat :
[ QS YLINA a Sie pat le PLURS Vigueworrespond a un lotissement achevé composé de maisons
individuelles.

Modification :
Il convientde modifier le zonage du PLU, passant de 1Alb afin deprendre en compte les aménagements
réalisés.

Extrait de zonage avantaprés modification simplifiée.

/| 2NNBaLRy
1AU | | & & dzZNB NJ
espaces urbains.

I GSNNI Aya ylIddz2NBfa 2dz@SNIa t f QdzN

R dzE 1]
S RS@St 2 LIJISRIWRI SRIS tf (daNebdrSyaAGa FRISA 2ty Q2 Y'Y

Ub

Correspond aux égnsions du centre bourg de damk i S Y 2 & Sy y PrEserft désifoonded | G S &
RS f20AaaSyS8Syita 2dz t QKIoAGFG RAFTFdza £S f2y3 RSa

12



SecteurMarques

photos commua, mars 2021

Constat:
[ QS Y LINR #n&ritevauPLB En vigueucorrespond & un ensemble de maisons individuelissisées au
nord et des terrains naturels ouverts f QdzNB F YA &l GA2Y | dz adzR®

Modification :

Il convientde modifier le zonage du PLU, gt de 1AUb a Ub afite prendre en compte eaménagements
réalisés au nord.

Extrait de zonage avantaprés modification simplifiée.

1AW Correspond aux terrains natusstitués en périphérie immédiate du centre bourg dans lesquels les
opérations individubtes sont autorisées.

Ub Correspond aux extensions du centre bourg deddn(i S Y 2 & Sy y $rEserft vésHoinded | G
RS t2GA4aSYyS8Syda 2dz figiindpalést &G RATFdza S f2y3

AVANT¢ PLU EN VIGUEUR 2010 APRES® PROJET PLU 2021

i
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11-2 Modifications du tableau des surfaces

Les surfacedes zones de type 1AU» et « U» ont évolué de lananiéresuivante:

Surfacedu PLU en vigueur (ha)

Surface aprés modification (ha)

1AU 13,8 7,8
1AUa 1,9 0

1AUb 2,7 2,4
1AUb2 1,7 0,8
u 6 8

Ub 50 56
Ubb2 3,2 4,1

14



II-3 ModificationsR $& Ay G A (dzf Saés@ YL | OSYSyida w

La modification dans le sectedrsous les chéneset la suppression du zonag@&UW impliquat de changer les
intitulés des deux ER R6 et R7.

Numéro Destination Bénéficiaire Superficie
RQ2 LISN approximative
ER (en m?)
1 Opération favorisant le développement et le loisir Commune 4959

préservant la dune
2 Acces la zone 2AU siBassamardsBois Rousseau Commune 534
3 Acces piéton de la zone 2AU des Bassam#@uis Roussea Commune 382
4 Acces piéton et cyclable rue du Marcoulet Commune 1500
5 Aménagement du carrefour Commune 70
6 'YSY Il ASYSyYyid RQdzyS @akue deR& Commune 1272
Cure etta-Zene-1AUJ& ruedu Logis
7 Liaison piétonne entréa rue de la Cure da—Zenre-1AUdm Commune 91
rue du Logis
8 Acces a la zone 1AU de la Figgle Fief du Breuil depuis | Commune 333
rue du Cailleau
9 Acces a lzone 1AU de la Filéele Fief du Breuil depuis | Commune 209
rue des Bouchauds
10 Enrée vers la zone 1AU des Blcheri€hauzal Commune 271
11 Entrée vers la zone 1AU des Blcheri€bauzat Commune 240
12 Entrée vers la zone 1AU des Blcheri€baizat Commune 192
13 Acces a la zone 2AU des Bassamards Commune 251
14 / NBI A assin de@deytionddes eaux pluviales Commune 800

De fait la liste portée au plan de zonage est modifiée dans ce sens.

15



II-4 ModificationsRS f Qh NA Sy (MBI ARY! Y $ WH A DYB K 6

[ Qht ! R2 A déetrédiitéBar de@pdrations ont été réalisgs.
[ QAed 0 Y2RATFTASS L2dzNJ yS LIRNISNI |jdzS adzNJ £ T2yS wm!t! Yl

AVANTPLU EN VIGUEUROB) mofifié2010

" ORIENTATIONS PARTICULIERES
b D'AMENAGEMENT : SECTEUR DES
BUCHERIES / CHAUZAT

[ ORIENTATIONS PARTICULIERES
D'AMENAGEMENT : SECTEUR DES
BUCHERIES / CHAUZAT

\

16



11-5 Modifications du réglement écrit

La modificatiordu réglement écrit

Dispositions généras:
- Correction du sommaire et des mentionszanage 1AUa& & dzLJLINA YS | dz 6 SYSTAOS RQdy
- Ajout de la mention au secteur 1AUz

- SZLIINBaaAzy RS datfauxXegleriers de lotisdene& (rémlesNshduques, réglements
supérieurs a 10 ans).

Zones U et zones U indicées

- Article 2: mention aux A maintenues avec zonage de type U (Sous les Chéales}a c) créé

- Article 7:
-02 YLIX S Y Siyvida d)Red grés Qdulignppur permettre des implantations en retrait pour
les petitesconstructions tout en prenant en comptdes débords de toiture (abris jardin en
LI NI A OQdzZt ASND Si 1 o02yyS 3SaGA2y k tire@8ty i NBGAS
O2yaiNHzOGA2ya yySESa 6f QAYLIX I yildGAzy Sy tAYAQ
«d) Lesannexesdont la surfacen'excédepas 20 m2 pourront étre implantéesen
limite séparative ou en fond de parcelle,sousréserveque leur hauteurn'excédepas
3 m au droit de ceslimites et 4 mau faitage Toutefois des implantations différentes
pourront étreadmises avec une distance minimum de 0,50m.

[
<

lez2dzi ROAR0 IAffAWSASEG LI & FABS RS NBIf SE LI2dzNI f ¢

Zone 1AU et Alindicées:

Introductionprésentation de la zone
- SupNB aaA 2y R SfadsadtetirAAUS ([supptiBié dup& FA OS RQdzy 1T 2yl 3S !
- {dzZLILINBaairzy RS tQFfAYSIE NBEFGAT Fdz aSOGSdzNI m!
yecm FLILINRdz8SS €S MAnknTKkWMUzBI) X +dz 0SYSTFAOS RQdzy

- Articles 1 et 2
- suppression de la mention au secteur 1AUaB3

- Article 7:
-02YLX SYSyidG RS f Ql f »euBderm&tte des Snglantidhsien réat@itdpbuk 3y S 0
les petites constructions tout en prenant en comptkes débords de ttire (abris jardin en
LI NI A Odzt ASND SiG tF o02yyS 3% &sdidudsyentre clotu@Sef i NS G A S
Oz2yaiNHOGA2ya yySESa 6f QAYLIXE I yildAzy Sy tAYAQ
«d) Lesannexesdont la surfacen'excédepas 20 m2 pourront étre implantées en
limite séparative ou en fond de parcelle,sousréserveque leur hauteurn'excéle pas
3 m audroit de ceslimites et 4 maufaitage Toutefois des implantations différentes
pourront étre admises avec une distance minimum de (156

[
<

-l 22 dzialin®adey0 Af yOS&alG L&A FABS RS NBEIf SE LI2dzNJI f ¢

- Article 10: suppressia de la mention au secteur 1AUa et régbesrespondantes
« Pour les équipementspublics,dans la zone 1AUa, la hauteur des constructionsne peut
excéder 12 m au faitage ou a l'acrotéreet 10 m a I'égout. Le nombrede niveauest limité a
R+2»

17



- Article14: suppression des mentions au secteur 1AUa et dispositons réglementaires correspondantes
« Dansleszonesl AUa le coefficientd'occupationdu solmaximalestfixéa :
- 0,50pourlesopérationsd’habitat individuel

- 0,70 pour les opérationsd'habitat mixte comportantde l'individuelgroupéou
du collectifet pourleséquipementollectifs»

Zone 1AUz

Le réglement esactualisé pour prendre en compte les modifi€af & A a&dzS&8 RS f QAY G S3INI G A
(modificationn®l approuvée le 10/02010): actualisation des mentions au zonage supprimé 1AUaB3, ajout

mention zonage 1AUz dans les dispositions générales et le sommaire.

Les articles 6 et 7 cont complétés

- Article 6:
-suppressioRS f QF f Ay Sl NBf I AF t (ler@Rade@eSZNO rézlsée) DA & dzSf €
«Afin de respecterle caractére de I'environnementbati du centre bourg, cet alignement
pourra étre modifié afin de satisfaire les enjeux urbainsliés a la spécificitéde ce secteur
(ouverturevisuellesurf Q S Xfba S =

-l 22dzi RQdzy ¢talb padticalNdpdaikiéhir compte de cas de figures spécifiques et
permettre des implantations adaptées

«2.Cagarticuliers

Toutefois et sousréserveque l'aménagemeniproposéne compromettepasl'aspectde I'ensemblede

la voie, une implantation différente peut étre admise aux abords des voies communaleset

privées

a. dansle casderéalisationenfagaded'airesde stationnement,

b. pourlesconstructionst ouvragesécessaireau bonfonctionnementiesservicepublics,

C. pour les constructions sur les parcelles concernées par plusieurs emprises pubiguegles

RQAYLI I yil (A 2yainéalddlEedardiposdesiuaevsur la os éenprises publiques

LISNYSGihlFyd RS aQAyaONRARNBS RI yiranndntegdERdypyoleteOSYSy i 3S
/ Sa RAaALRaAAGAZ2Yya LISNX¥SGGSYGd RS LINBYRNBE Sy 02Y
plan référent de constructibilité de la ZACQutoen garantissant que le CCCT deZlAC ne
déroge pas aux régles du PLU.

- Article7:
Fe2dzi ROy ifAYyS83dG LI 3 FTAES RS NBEIfSa LI2dzNI £ S
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Il ¢ INCIDENCES DE LA M@OL/ ! ¢ L h b RONNEMENTCOED + L
COMPATIBILITE AVEE IPROJET5 Q! a9b! D9a9b¢ 9 ¢
DEVELOPPEMENT DUBABL

Lamodification simplifiee y QI dzNJ inticka@eydiNJ f QS y AANR Y Iy RYASty 102y OSNY' S t Sa
urbanisésd Sy (12dziS 2dz LI NIASOUD® [ Y2ZRATFAOIGAZ2Y nbuvelldJt A TASS

Pour chacune de ces modifications, les incidenges envisagées ne sont pastuie a impacter
f QSYOANRBYYSYSyidad ! dzOdzyS 1 2yS F3INRO2EtS o6!0 2dz yI (dzNBf €
I dzOdzy 94&aLJ OS .2A4S /flaasS yQSad Y2RAFTASO®

Cette procédure de modification sinifie du PLU reste donc mineure et eompatibilitéavec les orientations
fixéesdans3 t NRB2SG RQ! YSY I 3SYSyid SG RS 5S@St2LIISYSyd 5dzNI 6

ahb5L@1DU! ¢L hi

V¢/ hat! ¢L.L[L¢9 59 [!
L{a9 9PROGEDYRELDEL / !

/h59 59 [Q'w.!b
MODIFICATION SIMPLIFIEE

Rappel article L.158 v Rdz O2RS RS f QdzNbl yAayYs$S

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre 1l du livre
ler du code de l'environnement par le président'é@ilissement public de coopération intercommunale ou le
maire lorsqu'il a pour effet

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'application de
I'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminueres possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine otbaniser ;

4° Soit d'appliquer l'article. 1319 du présent code.

La présente modi A O (A 2y R debamsn® deYréeyeipasRiw trpédure de modification de droit
commun avec enquéte publiqueen effet, la modification

- ne conduit pas a unmajoration de plus de 20 % des possibilités de construction
0 tous les secteurs classés zones de type Wn O2 NNBa LR YRSYy(d | dzE SYLINR
déja réalisées et batiegomportant quelques reliquats de trés faible dimension, déja
constructibles au RlLen vigueur,
0 le réglement des zones de typdke» dispose des reglesmilaires a cedls de lazone «1AUa »
(supprimée) et le réglement du secteur Ub dispose de reglgsilaires a celles demnes de
type 1AU et 1AUbans majoration des possibilités denstruire
[ Y2RATFTAOFIGA2Y VyQSYy3ISyRNB LI a RS ionflae22 NI GA 2
modification permet seulemernt
A de construire les quelques parcelles résiduelles oeliquats» (ou la reconstruction
du bati en ruine) non intégrés dans l@sISNJ G A2y a RQSyaSyofS NBIf A
A de faciliter la construction des annexes par rapp@tix limites séparatives
(implantations)
A RS O2YLIX SGSNI £Sa I NIAOESA RQAYLlMecssie GA2y R
figures spécifiques et permettre des dispamns adaptées

- Ne diminue pas les possibilités de construipas de délassement de zes de type AUen zones
FINKRO2t Sas yIl{idz2NBffSas LI & RS RAaALRAAGAZY A NBIESY

- Ne réduit pas de surfaces de zengbainesou a urbanser

La modification reléve donc du régime de la modification simplifiée, sans enpubtigue.
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000033973080&dateTexte=&categorieLien=id

ANNEXE INDICATOMEXTRAITS DE ZONAGE MODIFIES ECHELLE
/2500
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